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Annexe 1 — PLUi Castelrenaudais
Présentation du projet de réhabilitation du site de la Boisniére a Villedomer

NOTE DE CONTEXTE

Le site de La Boisniére sur la commune de Villedomer appartient au Département.

Il est composé de deux chateaux, de batiments d’'une ancienne ferme, de pavillons
construits en 1960 et d’anciens logements de fonction désaffectés. Certains batiments sont
trés vétustes.

[l comprend :
e De compétence ARS
- 1 Institut Médico Educatif de 100 places (60 places en internat et 40 en externat,
dont une partie sur I'annexe d’Amboise : 21 places)
- 1 atelier équestre géré par 'lESAT de 50 places
e De compétence Conseil départemental
- 1foyer de vie « Le Hameau des Vents », d’'une capacité de 36 places en internat
et 4 places en accueil de jour
¢ De compétence conjointe :
- Les services communs (blanchissage, restauration)

Il est géré par I'association La Boisniére qui a été créée en 1968 et dont le siege est situé
sur le site de la Boisniére a Chateau Renault. Elle est intégrée au Péle Handicap du groupe
SOS Solidarités depuis mai 2013. L’association intervient auprés des enfants et adultes
déficients intellectuels.

Dans le cadre de son projet médico-social, 'association a tout particuliérement identifie des
besoins pour la prise en charge des personnes handicapées vieillissantes et des jeunes de
plus de 20 ans maintenus en IME mais ayant besoin d'étre accueillis en foyer de vie.

Compte tenu de ces besoins, et conformément aux axes du Projet Régional de Sante 2 et
du schéma autonomie départemental qui portent sur la nécessité de construire des logiques
de parcours et de développer les démarches inclusives, I'association La Boisniere a
présenté des propositions, qui ont fait 'objet d’échanges avec I'ARS et le Conseil
départemental lors de réunions techniques.

Pour ce qui concerne les enfants et les jeunes adultes, il s’agit de développer un dispositif
intégré IME/SESSAD avec une logique de plateforme de service.

Pour ce qui reléve de 'accompagnement des adultes, il s'agit de disposer d’'un pdle non
médicalisé permettant des passerelles entre les dispositifs. Ce projet prevoit
d’'accompagner davantage d'adultes principalement en foyer de vie personnes
handicapées vieillissantes afin d'offrir des places pour les jeunes en amendement Creton,
en accueil de jour et en service d'accompagnement a la vie sociale.

La mise en ceuvre de ce projet médico-social nécessite des constructions, réhabilitations
et démolitions sur le site de Villedomer, puisqu'il convient également dans le cadre de ce
projet de :
- Optimiser et concentrer les activités : conforter les nouvelles répartitions
d'accueil entre structures, définir une cohérence et éventuellement une
mutualisation des activités périphériques au sein de I'association

CONSEIL DEPARTEMENTAL D' INDRE-ET-LOIRE - PLACE DE LA PREFECTURE - 37927 TOURS CEDEX 9
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- Adapter les locaux aux nouvelles normes et réglementations : accessibilité,
sécurité, thermique, acoustique.

Le tout en tenant compte des contraintes particulieres du site . topographie, espaces
boisés, ...

Dans ce contexte, le Conseil départemental, propriétaire du site, a décide d’engager une
étude de faisabilité fonciére et immobiliere. Cette étude a été confiée au bureau d’études
AZ2MO de Chinon.

Besoins et enjeux :

1- Identification des activités présentes et a développer sur le site de |la Boisniére :

Les activités du site ont été comparées aux destinations du code de l'urbanisme afin que le
réglement du PLUi puisse tenir compte des besoins du projet et autoriser foutes ces
activités.
STRUCTURE CONCERNEE PAR LE DESTINATION SELON LE
PROJET DE LA BOISNIERE REGLEMENT DU PLUI DU
CASTELRENAUDAIS (CODE DE
L'URBANISME)

1° Pour la destination " exploitation agricole et forestiére "

- Centre équestre oul - exploitation agricole,
NON - exploitation forestiere
2° Pour la destination " habitation ™
- Logements du foyer de Vie oul - logement,
- Hébergement de l'internat de 'IME Oul - hébergement
- Foyer de Vie

3° Pour la destination " commerce et activités de service "
- Cuisines pour de la restauration oul - restauration
collective avec salles & manger sur
place et livraisons sur sites extérieurs
(cuisine centrale)
> concerne uniquement la
restauration de la Boisniére, pas de

particulier

- Centre équestre (sous destination) Ooul - activités de services ol

- Lingerie s'effectue l'accueil d'une clientéle

/ NON - artisanat et commerce de détail

/ NON - commerce de gros

/ NON - cinéma

/ NON - hotels

/ NON - autres hébergements
touristiques

4° Pour la destination " équipements
d'intérét collectif et services publics

- Atelier d’entretien oul - locaux technigues et industriels
des
administrations  publiques et
assimilés

- IME Oul - établissements d'enseignement

- IME oul - établissements de santé et
d'action sociale

- rénovation de [lactuelle salle Oul - autres éguipements recevant

d'activités physique dit « gymnase » du public




et éventuellement de pourvoir la
mettre a disposition ou en location
pour les associations communales.

/ NON - salles d'art et de spectacles

/ NON - locaux et bureaux accueillant
du public des ;

/ NON - équipements sportifs

5° Pour la destination " autres activités des
secteurs secondaire ou tertiaire »

- Siege de I'association la Boisniére Qul - bureau

/ NON - centre de congres et
d'exposition.

/ NON - industrie,

/ NON - entrepbt

2- Zonage nécessaire a la réalisation du projet

L'extension de la zone UE qui est proposée s’étend aux parcelles : n°175; 176 ; 614a et
616. Cette extension permet de tenir compte des besoins liés au projet mais également de
la présence de I'espace boisé environnement qui est soumis au régime forestier. Ainsi,
seules les parcelles nécessaires ont été retenues pour cette extension de la zone.

mesm  Périmétre du projet de la Boisnigre ; zone UE existante + extension du site



Calendrier du projet :

L’étude a été commanditée par le Conseil Départemental a A2MO fin déecembre 2019 pour
une durée initiale de 4 mois (durée prolongée dans le contexte de crise sanitaire actuel).

La phase pré-opérationnelle a démarré début janvier 2020 par un diagnostic de I'existant a
travers des visites du site et I'organisation de groupes de travail utilisateurs (janvier et
février). Cette démarche a permis de comprendre le fonctionnement actuel du site et
d'élaborer les premiéres orientations en termes d’organisation projetée.

Ont ainsi été validés par le Conseil départemental et 'Agence Régionale de Sante: le
capacitaire, ainsi que les principes d’organisation générale.

’organisation d’'un groupe de travail utilisateur supplémentaire concernant 'organisation
de I'IME et des précisions sur les clés de financement CD / ARS sont encore necessaires
a ce stade pour établir des propositions sur l'optimisation des batiments existants
(notamment chateau A et B, pdle de soins, ...) et pour fiabiliser les chiffrages.

La fin de I'étude est maintenant décalée a I'été 2020.
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TOURAINE
LE DEPARTEMENT
Annexe 4 — PLUI Castelrenaudais
Avis du Conseil départemental sur les
Emplacements Réservés inscrits dans le PLUi arrété
Commune Objet / bénéficiaire identifié Avis et demandes du Consell

Identification ER

dans le PLUj

départemental

CR4 (ER n° 25)

Chéateau-Renault -

Création d’'un bassin de
rétention des EP

Bénéficiaire : la commune.

L'ER se situe le long de Ila
déviation de la RD 910.

L'Altimétrie  du terrain  est
supérieure a la RD 910,
'emplacement est a revoir.

S'il y a création d'un bassin il
faudra étre vigilant sur son
volume et particuliérement sur la
distance par rapport a la créte de
talus (ou se rejettera I'eau du
bassin).

Chateau-Renault -
CR8 (ER n° 29)

Création d’un bassin de
rétention des EP.

Bénéficiaire : la commune.

L'ER se situe le long de la RD
766. Il convient juste de rappeler
gu'une modification sur les
fossés de la RD a été apportée.

CR10 (ER n° 31)

Chéateau-Renault -

Aménagement d’une aire de
stationnement.

Béenégficiaire : la commune.

L'ER se situe le long de la
déviation de la RD 910 et le
terrain est situé en haut des talus
de la RD, le Département émet
un avis réservé au regard des
contraintes techniques.

La création d'un espace revétu
entraine le rejet d'eaux pluviales,
jattire donc votre attention car la
RD910 est en aval.

Je vous invite a vous rapprocher
du STA.

La Ferriere — FER-1
(ER n° 59)

Création d’un accés

Béneficiaire : la commune.

Erreur d’écriture : I'accés donne
sur la RD 54 et non sur la RD47
comme indiqué sur I'extrait du
plan de zonage.

Nouzilly — NOU-11 et
12 (ER n°95 et 96)

Aménagement d’une aire de
stationnement.

Bénéficiaire : la commune.

L’emplacement n’est pas
adapté a cause de sa proximité
avec le carrefour existant.
L'accés d'un parking & hauteur
d'un  carrefour n'est pas
souhaitable.

Conseil départemental Indre-et-Loire
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Une réflexion doit étre menée
afin de revoir 'accés de l'aire de
stationnement.
Saunay - SAU-12 | Sécurisation d’un carrefour | Le Conseil départemental
(n°118) a lintersection de la RD56 et | confirme qu’il n'a pas prévu
du chemin rural n°59. d’aménagement de cette
intersection.
Bénéficiaire : la commune de
Saunay.
Saunay - SAU-13 | Sécurisation d’un carrefour
(n°119) a l'intersection de la RD766 | ce carrefour RD 766 et RN 10 a
et RD 31. été sécurisé en 2015 et 2016 par
la DIR Nord-Ouest.
Bénéficiaire : le Département. | Le  Conseil départemental
En lien avec les ER suivants | demande la suppression de
n°120; n°121 cet ER a son bénéfice dans la
mesure ou il n'a pas prévu
d’aménagement de cette
intersection.
Saunay - SAU-14 | Sécurisation d’un carrefour | Ce carrefour RD 766 et RN 10 a
(n°120) a l'intersection de la RD766 | été sécurisé en 2015 et 2016 par
et RD 31. la DIR Nord-Ouest.
Le Conseil départemental
Bénéficiaire : le Département. | demande la suppression de
En lien avec les ER | cet ER a son bénéfice dans la
précédents n°119 et suivants | mesure ou il na pas prevu
ne121 d’aménagement de cette
intersection.
Saunay — SAU-15 | Sécurisation d’un carrefour | Ce carrefour RD 766 et RN 10 a
(n°121) a lintersection de la RD766 | éte sécurisé en 2015 et 2016 par
et RD 31. la DIR Nord-Ouest.
Le Conseil départemental
Bénéficiaire : le Département. | demande la suppression de
En lon aoc e ER| SRERE Son bendtice ders &
précédents n°119 ; n°120 f=St pas B
d’aménagement de cette
intersection.
Saunay - SAU-16 | Sécurisation d’un carrefour | Le Conseil départemental
(n°122) a I'intersection de la RD56 et | demande la suppression de

RD74.

Bénéficiaire : le Département.
En lien avec le ER n°® 118

cet ER a son bénéfice dans la
mesure ol il na pas prévu
d’aménagement de  cette
intersection.

Conseil départemental Indre-et-Loire
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Saunay - SAU-17 | Sécurisation d’un carrefour | Le Conseil départemental
(n°123) a l'intersection de la RD56 et | demande la suppression de

Bénéficiaire : le Département.

chemin rural n°59

En lien avec les ER n°® 118 et
122

cet ER a son bénéfice dans la
mesure ou il n'a pas prévu
d’aménagement de cette
intersection.

Conseil départemental Indre-et-Loire







REPUBLIQUE FRANCAISE

— Tours,le 25 OCT, 2019

TOURAINE

LE DEPARTEMENT

MISSION AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET Communauté de communes du Castelrenaudais
INGENIERIE Madame Isabelle SENECHAL

Vice-Présidente

5 RUE DU FOUR BRULE — BP54

37110 CHATEAU-RENAULT

Objet :  Avis du Conseil départemental d'Indre-et-Loire sur les Emplacements Réservés
prévus dans le cadre du PLUI de la Communauté de communes du Castelrenaudais en
cours d'élaboration.

Madame la Vice-Présidente,

Dans le cadre de ['élaboration du PLUi de la Communauté de communes du
Castelrenaudais, vous avez associé le Conseil départemental en tant que Personne
Publique Assaciée & cette procédure et je vous en remercie.

Le bureau d'études en charge de la procédure a sollicité les services du Conseil
départemental afin de vérifier le maintien ou non des emplacements réservés pour lesquels
il a été identifié comme le bénéficiaire dans les documents d'urbanisme communaux
précédents.

Vous trouverez dans le tableau ci-dessous la liste de 'ensemble des emplacements
réservés (ER), dont la destination prévue correspond a des aménagements liés aux routes
departementales, sur lesquels le Conseil départemental vous transmets un avis. Je tiens 2
rappeler par ailleurs, que I'existence d'un emplacement réservé dans un document de
planification urbaine antérieur au PLUi en cours d’élaboration n'implique pas forcément son
report dans le document suivant. Chaque projet est examiné par le Département au regard
des enjeux connus et des besoins en termes de sécurité et ceci pour chague nouvelle
procédure d'urbanisme engagée.

Les observations sont faites sur la base du dossier transmis ;

[ Commune | Numéro des Rappel objet Avis/  observations du Conseil
ER départemental

12 Elargissement de la | Le Consell départemental demande

Saunay RD56 la suppression de cet ER dans la

mesure ou le gabarit de la voirie est
suffisant par rapport au trafic actuel,
et méme si celui-ci venait 2a
légérement augmenter.
L'élargissement n'apparait donc plus
opportun. Le Conseil départemental
n'a pas prévu d'aménagement.

N.Réf: 2019-0126
Corr:N, RAVRAT - Tel : 0247314747~ Mail : nravrat@departement-touraine fr
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13 Elargissement de la | Le Conseil départemental demande
RD766 la suppression de cet ER dans la
mesure ol le gabarit de la voirie est
suffisant par rapport au trafic actuel,
et méme si celui-ci venait 2
légerement augmenter.
L’élargissement n'apparait donc plus
opportun. Le Conseil départemental
n'a pas prévu d'aménagement.

14 Elargissement de la | Cet ER doit étre maintenu dans le
RD766 PLUIL. Il y a un enjeu en termes de
sécurité lié a 'absence de visibilite a
I'intersection concernée.

15 Elargissement de la | Le Conseil départemental demande
RD766 la suppression de cet ER dans la
mesure oll le gabarit de la voirie est
suffisant par rapport au trafic actuel,
et méme si celui-ci venait a
legerement augmenter.
L'élargissement n'apparait donc plus
opportun. Le Conseil départemental
n’a pas prévu d’aménagement.

16 Aménagement du | Le Conseil départemental demande
carrefour RD31 x |la suppression de cet ER dans la
RD5&6 mesure ol le Conseil départemental

n'a pas prévu d'aménagement.

Concernant les autres emplacements réservés figurant dans le dossier transmis, dont le
bénéficiaire n'est pas le Département mais les communes concernées, il apparaissait
opportun de vous communiquer les éléments suivants liés au contexte territorial .

Pour la commune d’Auzouer-en-Touraine :
- les ER n°5 et n°6 sont a conserver. |l a un enjeu en termes de sécurité dans la mesure
oll la largeur de la chaussée est inférieure a 3m.,
- 'ER n°8 est a supprimer : I'élargissement de la voirie a déja été réalise.
-TER n°9 est prévu pour la création d'un giratoire desservant un futur quartier
urbanisable (zone 2AU). Cette opération d'urbanisme est-elle toujours d'actualité pour
la commune.

Je vous saurais gré de bien vouloir me tenir informer de la prise en compte de ces
demandes dans le PLUi de la Communauté de communes du Castelrenaudais.

Restant & votre disposition, je vous prie de croire, Madame la Vice-Présidente, en
I'assurance de ma sincére considération.

Le Directeur général des services
du Conseil dpartemental

Boris COURBARON e ——
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/ REPUBLIQUE FRANGAISE

TOURAINE

LE DEPARTEMENT

Tours, le 46 pec. 2019

MISSION AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET Mairie de Saunay
INGENIERIE Monsieur Pierre DATTEE
Maire

3 RUE DES TILLEULS
37110 SAUNAY

Objet : PLUI de la Communauté de communes du Castelrenaudais en cours d’élaboration
- Emplacements réserves - Désaccord de la mairie de Saunay sur I'avis du Département.

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de [‘élaboration du PLUi de la Communauté de communes du
Castelrenaudais vous exprimez votre désaccord, par courrier en date du 4 novembre
dernier, sur deux points figurant dans I'avis rendu par le Conseil départemental (joint en
annexe).

L'avis du Département portait exclusivement sur les emplacements réservés (ER) dont la
destination, prévue dans les documents d’'urbanisme communaux précédents I'élaboration
du PLUi, correspond a des aménagements liés aux routes départementales pour lesquels
le Département était identifié en tant que bénéficiaire.

Dans votre courrier vous demandez le maintien de 2 emplacements réservés pour lesquels
le Département a pourtant justifié sa demande de suppression concernant ;

- I'emplacement réservé n°13 : entre [a RD766 et la RN10,

- l'emplacement réservé n°16 : au carrefour de la RN10 (ex-RD31) et la RD56.

Le Département confirme ne pas vouloir maintenir, & son bénéfice, les 2 emplacements
réservés que vous mentionnez (n°13 et n*16).

Toutefois, vous avez la possibilité au regard de la procédure et aprés concertation avec la
Communauté de communes du Castelrenaudais, de maintenir ces emplacements réservés
dans le PLUi. En revanche, et dans la mesure ou le Département n’est plus le bénéficiaire,
il vous appartient d'identifier qui de la Communauté de communes ou de la commune
réalisera a terme ces aménagements et en sera le bénéficiaire.

Par ailleurs, je tiens a vous préciser qu’en cas d'aménagement le long de ces axes vous
devrez obligatoirement consulter le Conseil départemental qui examinera le projet avant de
rendre un avis.

Je tiens a rappeler de nouveau, que l|'existence d'un emplacement réservé dans un
document de planification urbaine antérieur au PLUi en cours d'élaboration n'implique pas
forcément son report dans le document suivant. Chaque projet est examiné par le
Département au regard des enjeux connus et des besoins en termes de sécurité et ceci
pour chaque nouvelle procédure d’urbanisme engagée.

Je vous saurais gré de bien vouloir me tenir informé de la prise en compte de 'avis du
Département dans le PLUi de la Communauté de communes du Castelrenaudais.

N.Réf: 2019-0155
Corr:N. RAVRAT - Tel : 0247314747~ Mail : nravrat@departement-touraine.fr
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Restant a vofre disposition, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de ma
sincere considération.

- Le Président
du Conseil départemental d'Indre-et-Loire,

Jean-Gérard PAUMIER

Copie : Communauté de communes du Castelrenaudais - Madame Isabelle SENECHAL




