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Monsieur Jean-Pierre GASCHET
Président

5 RUE DU FOUR BRULE — BP54
37110 CHATEAU-RENAULT

Obijet : Avis du Conseil départemental sur le projet arrété du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal du Castelrenaudais.

Monsieur le Président,

Par courrier regu en date du 24 février 2020, vous sollicitez I'avis du Conseil départemental,
sur le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal de votre communauté de
communes, qui a eté arrété par délibération du Conseil communautaire le 13 février 2020.

Apres avoir pris connaissance du projet, le Conseil départemental émet un avis
favorable sur le projet de PLUi de la communauté de communes du Castelrenaudais.
Toutefois, vous trouverez ci-dessous quelques observations a prendre en compte :

@® Habitat ;

Je tenais a souligner, car c’est un réel enjeu pour les collectivités, que I'un des axes forts
de votre projet de territoire évoque la nécessité de cibler également I'effort public sur la
réehabilitation du bati existant inoccupé sur les territoires : « Ainsi, la Communauté de
Communes s’est fixée comme objectif la réhabilitation d’une cinquantaine de logements
vacants, le réinvestissement d’une vingtaine d’anciennes granges, et la construction de 730
logements neufs a horizon 10 ans ».

Par ailleurs, I'opération de revitalisation du territoire de Chateau-Renault, dont le Conseil
départemental a été signataire en décembre, est bien mentionnée dans le PADD.

® Prise en compte du projet Boisniére sur la commune de Villedomer :

Le Consell départémental a engagé en début d’année 2020, conjointement avec 'ARS et
I'association de la Boisniére, une étude afin de réaliser un Schéma Directeur Immobilier
(SDI) pour la rénovation du site de la Boisniére, site dont il est propriétaire.

Les objectifs majeurs du projet sont :
- de regrouper et optimiser les locaux,
- de reorganiser le site afin de répondre aux qualités d'accueil et de fonctionnement
attendues tant sur 'IME, le Foyer de Vie et les ateliers de 'ESAT,
- de pérenniser les conditions d’accueil sur le long terme (mise en accessibilite,
sécurisation des flux d’accés au site et au sein du site, rénovation thermique, et
anticipation de potentielles évolutions).
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Toutefois, selon les 19" éléments issus de cette étude actuellement en cours, le PLUI du
Castelrenaudais, arrété a la date du 13 février 2020, ne permet pas |la réalisation de ce
projet sur la commune de Villedomer.

Je vous demande donc au regard des éléments de justification qui vous sont transmis en
annexe de bien vouloir prendre en compte, dans le PLUi, ce projet pour le site de la
Boisniére et modifier les pieces du PLUi en conséquence afin de permettre sa realisation :

- Plan de zonage : le contour de la zone UE figurant dans le PLUi arrété doit étre
étendu aux parcelles suivantes (cf. carte jointe dans la note de contexte) : 159 ;
614a ;616 ; 175 et 176, afin de tenir compte des besoins du projet.

- Réglement de la zone UE : dans sa rédaction actuelle, il ne permet pas la réalisation
du projet car il interdit certaines destinations (article 1) et les constructions
notamment (article 2).

Le réglement doit étre modifié afin d'assurer le fonctionnement du site existant tout
en permettant I'accueil de toutes les activités lieées aux besoins du site. La liste de
toutes les activités liées au besoin de fonctionnement du site a été identifiee dans
la note de contexte jointe en annexe.

Le réglement doit permettre également I'adaptation des béatiments a travers leur
réhabilitation, leur extension, leur construction et/ou leur démolition.

La vocation de cette zone UE comme défini dans le PLUi arrété correspond a une « zone
urbanisée a destination dominante d’équipements, correspondant aux sites structurés
représentant une emprise significative ». La réglementation associee a cette zone
s'applique ainsi a toutes les zones UE définies sur le territoire de la Communaute de
communes, hors la rédaction de cette régle ne permet pas la réalisation du projet specifique
du site de la Boisniére.

Dans ce cas, le Conseil départemental s’interroge sur la possibilité de creer un sous-secteur
spécifique correspondant au projet du site de la Boisniere, et de son réglement associé, au
regard des éléments communiqués dans la note de contexte jointe. Je laisse a votre
appréciation cette suggestion. Toutefois, celle-ci permettrait la prise en compte de ce projet
spécifique sur le territoire du Castelrenaudais sans que cela soit bloguant pour le projet en
attendant la fin de I'étude du Conseil départemental (prevue d'ici I'été 2020), ni trop
permissif pour 'ensemble des zones UE de votre territoire.

Par ailleurs, la réalisation d'une seconde voie d’accés au site devra étre étudiée en lien
avec le STA selon I'avancement du projet mais également avec le SDIS afin d’assurer une
meilleure accessibilité des secours au site.

@ Qrientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) :

L’ensemble des futures zones devant étre ouvertes a 'urbanisation sur votre territoire ont
été examinées par les services afin d'essayer d’anticiper et d'identifier tous les points
d’aménagement qui pouvaient potentiellement présentés des enjeux. Vous trouverez ci-
dessous les observations formulées par zone :

- Agglomération de Chateau-Renault — La Cyneliére : L'OAP prévoit |la création
de deux accés principaux a partir de la rue Voltaire (RD74) sans précision sur le
type d’aménagement A envisager alors qu'un giratoire existe a proximité
immédiate entre I'Avenue du 8 mai 1945 et la rue Voltaire(RD74). Un
aménagement est envisageable toutefois I'avis du Département devra étre
sollicité.




- Agglomération de Chateau-Renault — Montplaisir et Bel Air : Les voies et accés
actuels sont suffisants pour absorber le flux supplémentaire de deplacement sur
ce secteur.

- Agglomération de Chateau-Renault — Moulin Habert: L’'OAP indique que
I'élargissement de la rue des Tanneries est prévu a travers un Emplacement
Réservé, l'absence de légende associée dans I'OAP rend moins clair la
compréhension de I'acces a la zone.

- Morand — La Ramonerie : L’'OAP prévoit 'accés pour le futur secteur devant
accueillir 'équipement du SDIS, a partir de la rue de La Ramonerie. Il convient
de rappeler que le carrefour constituant lintersection entre la rue de La
Ramonerie et la RD73 sera a aménager (élargissement) en prévoyant une
structure poids lourds

D’une maniére globale, je vous invite & vous rapprocher systématiquement du STA quand
les aménagements sont & proximité et/ou sont liés notamment a des routes
départementales.

@ Trame Verte et Bleue (TVB) :

L'élaboration de la TVB du PLUi du Castelrenaudais reprend les orientations du Schema
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la région Centre Val de Loire, et les
orientations de la TVB identifiée dans le SCOT ABC.

Toutefois, j'attire votre attention sur une erreur d’identification concernant la ZNIEFF de
létang de I'Archevéque. Selon I'Etude Initiale de I'Environnement du PLUi celle-ci
appartiendrait & la sous-trame des milieux boisés, certes il y a un bois a proximité, mais la
ZNIEFF correspond au plan d’eau.

Par ailleurs, sur le site départemental de la Boisniére, le Conseil départemental propose de

protéger au titre du L.151-23 du code de I'urbanisme la mare qui est présente sur le site.
La localisation de cette mare est identifiée dans 'annexe 2.

® Espaces Naturels Sensibles (ENS) :

Depuis 2019, un nouvel ENS départemental a été classé sur la commune de Villedomer, il
s’agit de « 'étang de I'Archevéque» (qui est par ailleurs classé en tant que ZNIEFF) et ses
abords (prairies, bois). Cet ENS représente une superficie totale de 23 ha.

Il convient d’actualiser |a liste des ENS figurant dans le PLUi afin de le mentionner. La carte
jointe en annexe 3 vous permettra d'identifier les parcelles classées au titre des ENS.

® Equipements / services :

Je tiens a vous indiquer que depuis mars 2018, il existe un Schéma Départemental
d’Amélioration de I'Accessibilité des Services au Public (SDAASP). L'objectif de ce
document est de dresser un état des lieux des services au public (publics ou prives)
présents dans le département et de veiller a la meilleure répartition possible. Le SDAASP
d’Indre-et-Loire vise « un objectif global de renforcement de I'offre de services notamment
dans les zones du département présentant un déficit d'accessibilité ».

Il a été produit conjointement par le Département et I'Etat et est accessible sous le lien
suivant : https://www.data.gouv.fr/fr/organizations/conseil-departemental-dindre-et-loire/




L'évaluation des besoins d’un territoire s’effectuant sur la base du diagnostic, je vous invite,
a toutes fins utiles, a le consulter afin de mettre & jour certaines données du diagnostic du
PLUI.

@ Accueil petite enfance :

L'accés aux modes d’accueil du jeune enfant est une préoccupation principale des familles.
Le Conseil Départemental participe a I'élaboration et la mise en oceuvre du Schéma
Départemental des Services aux Familles (SDSF) porté par la Caisse d'Allocations
Familiales (CAF).

Il convient de rappeler que ce schéma constitue un levier de développement concerté de
I'offre d’accueil des jeunes enfants et des services aux parents.

Il permet d'identifier les enjeux et les besoins pour le territoire, en matiére de structure
d’accueil de la petite enfance et d'accompagnement a la parentalité.

Par ailleurs, je tiens a rappeler que dans le cadre de ses missions de protection de
enfance, le Conseil départemental autorise et finance des structures d’hebergement
(Maisons d’enfants & caractére social) au bénéfice de mineurs confiés a l'aide sociale a
Ienfance. Aussi, a l'occasion de son schéma départemental de prévention et de protection
de lenfance 2018-2022, le Département a souhaité réorganiser son offre
d’accompagnement et d’équipements qui s’articule autour de 5 plateaux techniques
territoriaux : nord-ouest, nord-est, sud-ouest, centre, sud-est. A ce titre, les opérateurs
« Protection de I'Enfance » retenus sur ces plateaux doivent disposer d'une offre
d’hébergement.

@ Emplacements réservés (ER) :

Vous trouverez dans I'annexe 4, l'avis du Département pour chacun des Emplacements
Réservés listés dans le projet arrété.

J'attire votre attention sur un 1°" avis qui vous avez été transmis en date 25 octobre 2019 a
I'issue d'un travail similaire effectué par les services du Département lors de I'élaboration
de la procédure. Certaines des observations faites dans ce courrier ne semblent pas avoir
été pris en compte.

Dans le dossier d’arrét du projet du PLUi la numérotation et intitulé de certains de ces ER
ont été modifiés et les zooms cartographiques y figurant ne permettent pas de s'assurer
qu'il s’agit des mémes ER pour lesquels le 1" avis vous avez été transmis.

Ainsi, vous trouverez copie du courrier mentionné ci-dessus afin de prendre en compte
toutes les observations transmises par le Département.

Je vous serai gré de bien vouloir me tenir informé de la prise en compte de ces demandes
dans votre PLUI.




Restant & votre disposition, je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'assurance de
ma sincere considération.

(L'\/;V_ (J\/L: ,\Qi M\ Le Président
/ du Conseil départemental d’Indre-et-Loire,
“b?‘*)-——-—i__

Jean-Gérard PAUMIER

Pages jointes :
- Annexe 1 : Note de présentation du projet de la Boisniére,

- Annexe 2 : Carte identification de la marre a protéger au titre de 'article L151-
23 CU sur la commune de Villedomer.

- Annexe 3: Carte identification de I'Espace Naturel Sensible de I'Etang de
'Archevéque a Villedomer

- Annexe 4 : Liste des Emplacements Réservés — avis du Département par ER



